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Schnitt durch kunftige Laubholzhecke

TEIL B - TEXT

1.

10.

1. Einfriedigungen entlang den Verkehrsfldchen sind nur bis zu einer Héhe von 0,70m Uber dem

zugehdrigen Strafenniveau zuldssig. (89(1)4 BauGB)

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Grundstickszuwegungen und Grundstlicks-
zufahrten sowie nicht Uberdachte Stellpldtze sind wasserdurchlassig auszubilden. Der Unter-

bau ist gleichfalls wasserdurchldssig auszubilden. (§9(1)20 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrofle selbstdandig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 500 gm bei ei-
ner Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt. Die Mindestgrundstiicksgrofle selbstandig be-

baubarer Baugrundsticke wird mit 375 gm bei einer Bebauung mit einer Doppelhaushalfte
festgesetzt. (§9(1)3 BauGB)

Fur die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Neben-

anlagen im Sinne des 8§ 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der

Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, darf die festge-
setzte Grundflachenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom Hundert Uberschritten werden. Die Flache

von Zufahrten auf festgesetzten GFL-Rechten sowie die Flachen von festgesetzten Stellplat-

zen ist hierbei nicht anzurechnen. (89(1)1 BauGB)

Die Sockelhohen sind mit einer Hohe bis 0,60 m Uber zugehdrigem Strafenniveau (Fufstelg)
der Strafe Lohe zuldssig. Fir rlickwartige Baugrundstiicke gilt als Bezughdhe die mittlere
vorhandene Geldndehdhe des jeweiligen Gebdudeanschnittes. (§9(1)1 BauGB)

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe zuldssig. Ausnahmen nach § 31
Abs. 1 Baugesetzbuch sind bis 0,90 m Hoéhe zuldssig. (89(1)1 BauGB)

. Die Dachformen werden als Satteldach, Walmdach oder Kruppelwalmdach festgesetzt. Die

Dachneigungen werden von 30 Grad bis 51 Grad Dachneigung festgesetzt. Fir den Bereich
der Flache fir den Gemeinbedarf sind dariiber hinaus Flachddcher, bzw. flach geneigte Da-
cher bis maximal 5 Grad Dachneigung zuldssig. (89(4) BauGB)

. Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Nei-

gung zuldssig. (§9(4) BauGB)

Nach § 31 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5 Grad

unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grad Uber den oberen Grenzen der
Dachneigungen zuldssig. (§9(4) BauGB)

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach & 14 der Baunutzungsverordnung sind in

ihrer duferen Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzupas-

sen. Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher sind zuldssig. Dies
gilt nur fir den Bereich des festgesetzten Dorfgebietes. (§9(4) BauGB)

Gemdf} & 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken des Plangebietes innerhalb der
Flachen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes die Anordnung von Schlafraumen auf der der Eisenbahnstrecke Hamburg-Lu-
beck zugewandten sldostlichen Gebdudeseite unzuldssig sofern die Fenster und Aufentiren

von Schlafrdumen nicht mit schallgedammten Liftungseinrichtungen versehen sind, die das
Schalldammap des Larmpegelbereiches Il einhalten. (§ 9(1)24 BauGB)

12,

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern - Laubholzhecke zweireihig - und
deren Erhaltung werden festgesetzt als Ausgleichsmafinahme und sind zweireihig mit stand-
ortgerechten Laubgehodlzen nachfolgender Art zu bepflanzen: ‘
Schlehdorn, Hasel, Brombeere, Hundsrose, Filzrose, Roter Hartriegel, Holunder, Weifidorn.
Diesem Pflanzstreifen von mindestens 2,0 m Breite ist beidseitig je ein 1,0 m breiter Rand-
streifen zuzuordnen, der mit einer Grdser-Krduter-Mischung anzusden ist und auf Dauer als
Gras- und Krautflur extensiv zu unterhalten ist. (89(1) 20 BauGB + §9(1)25a BauGB i.V.m,
$9(1)25b BauGB)

13. Die festgesetzten Mafinahmen sowie Flachen fir MaBnahmen nach §9(1)20 des Baugesetzbu-
ches der Textziffer 12 werden aufgrund des § 8a ff Bundesnaturschutzgesetz als Ausgleichs-

14.

mafnahme den jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet.

Die festgesetzte Ldarmschutzwand auf dem Grundstick der Flache fir den Gemeinbedarf ist

mit einer Hohe von mindestens 2,0 m Uber dem Geldnde der Stellplatzanlage und dem Geldn-
de des Mehrzweckhauses zu errichten und auf Dauer zu erhalten. Der Wandaufbau ist so zu
wdhlen, daf} ein Schallddimm-Map (R'w) der Wand von mindestens 25 dB eingehalten wird. Die
Wand darf keinerlei Offnungen und Undichtigkeiten enthalten und mup ein Flachengewicht von

mindestens 10,0 kg pro gm einhalten. (89(1)24 BauGB)
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ZEICHENERKLARUNG

Erlauterung Rechtsgrundlage

Planzeichen

I. FESTSETZUNGEN

BEE B GCrenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4 - 1. Anderung

§ 9(7)BauGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB

Dorfgebiet (MD) gemdaf3 § 5 BauNVO
L Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze(z.B.l)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze (z.B. 0,25)

BAUWEISE, UBERBA_L)BARE UND NICHT UBER-  §9(1)2BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

A Nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

o Offene Bauweise

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

i §9(1)4BauGB
i) Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN 59(1)11BauGB

Verkehrsflache
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
A  Grundstickszufahrt

- Straenbegrenzungslinie

a A a a a

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flache fir den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und

D Einrichtungen - Zweckbestimmung Mehrzweck-
haus

K3 Sozialen Zwecken dienende Gebdude und

Einrichtungen - Zweckbestimmung Jugendtreff

89(1)5BauGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, §9(1)20BauGB

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NA-

4 FEES R W B TUR UND LANDSCHAFT
T T TH Umgrenzung fur Flache fur MapBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

I_ I = [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stende Floche

GFL Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE  §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Larmimmissionen

LSW Larmschutzwand

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG
Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und deren Erhaltung - Laubholz-
hecke, zweireihig

. IN VERBINDUNG MIT

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG §9(1)25bBauGB

VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern - zu erhaltender Knick

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BIO-KNICK] - Vorhandener Knick -

Besonders. geschutzter Landschaftsbestandteil
gemdp & 15b Landes nalurschutzgesetz

IIX. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

/ Vorhandene bauliche Anlagen
Vorhandene Flursticksgrenzen

e N
—— —— — In Aussicht geneammene Grundstucksgrenzen
—4'33— Flursticksbezeichnung
Hohenlinie
% 75 Gebdude mit Hausnummer
Kunftig entfallende bauliche Anlagen
Grundstiicksnummer

e r—

§9(1)25aBauGB |
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. Aufgestellt aufgrund des Aufstel

.Die friihzeitige Biirgerbeteiligung: 'nax 3

. Die benachbarten Gemeinden sowig*die von=dc

g:v - \ ‘ <
.Der Entwurf des Bebauungsplanes: bestehen/ous der Planzeichnung (Teil A)

13.Der katastermdBige Bestand

SATZUNG DER GEMEINDE
DELINGSDORF, KREIS

STORMARN, UBER DEN BE-
BAUUNGSPLAN NR.4 -1. AN-
DERUN GEBIET: Abschnitt I: Sudlich Lohe, gerade Hausnum-

mern 26 bis 32, Abschnitt Il: Stdlich Lohe, Haus-

PRAAMBEL: -weitereo—m)-

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. I, S.2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. November 1994

(BGBL. I, S. 3486)
sowie nach 892 der Landesbauordnung vom 21. Juli 1994  (GVOBL.Schi-H.S.321)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29. November
1995 und 29. Januar 1996

und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Stor-
marn %

folgende Satzung lUber den Bebauungsplan Nr.4 - 1.Anderung

fur das Gebiet: Abschnitt I. Sudlich Lohe, gerade Hausnummern 26 bis 32,
Abschnitt Il Stdlich Lohe, Hausnummer 44 (Mehrzweckhaus)

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

weitere m)
.,opbr’fbl '
sbe hluSoe

06. Juli 1995. Die ortstib achung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck i ‘“de arryér Tage m 27. Juli
1995 erfolgt.
Delingsdorf, den 07.02.1996

BURGERMEISTER

A Al Satz 1 BauGB st am 02. Au-
gust 1995 durchgefuhrt worden. Die’ B”e‘kanmmachung i Igte durch
Abdruck in dem ° Stormarner queblqﬂ' aam 27. Juli 1995
Delingsdorf, den 07.02.1996 \. \@ \\ AN -

\

BURGERMEISTER [

N N =
\“i idievor=der Blanung beriihrten Trager Gffent-
licher Belange sind mit Schreiben vbnyﬂBfmig 995 r Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert{.'IENO(déﬁQ;: A
Delingsdorf, den 07.02.1996 \® SV

und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18, Au-
gust 1995 bis zum 20. September 1995 wiadhrend folgender Zeiten:
- Dienststunden -
nach 8 3 Abs.2 BauGB ©offentlich
ausgelegen. Dl’e bffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und

Protokoll geltend gemacht werd am 10. August 1995 in dem
“Stormarner Tageblatt” gemacht worden ie von der
Planung beriuhrten Trdger off ng@\sind mit n vom 18. Ju-

li 1995 von der Offendli
Delingsdorf, den 07.02.1996

~"BURGERMEISTER"

ie -geometrischen

8]
Festlegungen der neuen stddtebaulic} ,é; Fidhang. werden a ruch(g schei-
nigt. gt "o &J
Bad Oldesloc, den 2 [ FED, 1995‘«:(§ o A

,J;ifvéf//a Ll Loty res

1995 ,a"'-“; Erg
worden. :
Delingsdorf, den 07.02.1996

der Gemeindevertretung als Sat-

2bau ngsplan wurde it Beschluf3
9095  gebil

BURGERMEISTER 7

Der Bebauungsplan ist nach §\l\‘

1996 dem Landrat des Kreisesz

Dieser hat mit Verfigung vom
erklart, daB er keine Al

macht.

Delingsdorf, den 11,10,1996

Due Hinweise smd beachtet . <‘. %f
Delingsdorf, den 11.10,1996 4‘"“

AU BURGERMEIS'I‘ER
{"Jlr
Die Bebauungsplansatzung, best ‘R i “aa ‘ Pl zeichn ) und dem
Text (Teil B), wird hiermit aus WQ qy,
Delingsdorf, den 1.10.1996 *lb
BURGERMEISTER

W
Die Durchflhrung des Anzelgeverquk{@g‘d{Bebcuungsplan sowie die Stelle, bel
der-der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann emgesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 4 MOV 19 qﬁ
; durch Abdruck in dem “Stormarner Tageblatt” ortsiiblich bekanntgemac
worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrlften ;
6B % iter auf Falligkeit und Erléschen von

inung (GO) w falls hingewiesen,

i in Kraft g tret

( Burgermeister)

JULI 1995
SEPT 1995
DEZ. 1995|Eingschr. Beteiliqung
FEBR. 1996|Anzeigeverfahren 1

GEMEINDE DELINGSDORF, B-PLAN NR.4-1.AND.

d von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die -

\ jgewiesen worden Auf die Rechtswirkun;

WEITERE VERFAH RMERKE:

er 1995 erneut den Entwurf des Be-
und zur erneuten, Auslegung be-

T e

BURGERMEISTER

bauungsplanes mit Begri
stimmt.
Delingsdorf, den 07.02.1

ré}
8. Der Entwurf des Bebcuungsp ehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20. Oktober
1995 bis zum 20. November 1995 wdhrend folgender Zeiten: - Dienststunden -
erneut nach & 3 Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen. Die erneute &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist nur zu den gednderten und ergdnzten
Teilen von jedermann schriftli ogsgr“zu Protokoll geltend gemacht werden koén-
nen, am 12. Oktober 1995 inZdem * Storm@mer Tageblatt” ortsliblich bekanntge-
macht worden, Die von derﬂanghg beru icher Belange sind
mitSchreiben vom 10. Oktober 499 ,n/ der‘ﬂgrneuten of n Auslegung be-
nachrichtigt worden. ) =)
Delingsdorf, den 07.02.1996

BURGERMEISTER

9. Die Gemeindevertretung hat dle MOJ'gebruchten Bedenken und Anregungen sowie

die Stellungnahmen der Trager offentlicher- Belange q 9. November
1995 gepriift. Das Ergebnis ist: mttgetellt worden. m
Delingsdorf, den 07.02. 1996 | ° (S) N

BURGERMEISTER

11. Mit Beschluf} der Gememdevertretung vom 29 November 1995 ist der Entwurf
des Bebauungsplanes gedndert e Hlerzu ist ein eingeschrdanktes Beteili-

gungsverfahren nach 8 3 Ab uGB in Verbindung mit § 13 Abs. 1

Satz 2 BauGB eingeleitet, bé Tgen

troffenen Grundstiicke so

Belange mit Schreiben vof

gegeben worden ist,

) ing beruhrten Trcger offentlicher

S
r 19' Gelegen Stellungnahme
L

BURGERMEISTER

12.Die Gemeindevertretung hat dig V¢
die Stellungnahmen der Trage

gsplan it Beschluf} der

af\ gebillift.

/ ~ BURGERMEISTER

Gememdevertretung vom 29,

Delingsdorf, den 07.02.1996 g




