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2 TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Bau.nutzungsverordnung IBﬁuNVO) 1990 in der Fossung

ger, der Entsorg s/- o s
Zowle des riickwairtifen T
ursstiicksteiles Lohe Kr. 40
a

vom 23. Jonuar 1990, zuletzt gedndert durch/Gesetz vom 22. April 1993

Geh-, Fohrs,dnd Leitungsrecht zu
Gunsten _deér Gemeinde, der Versor-
gungsirager, der Entsorgungsiréiger /.-
sowie der riickwirtigen Gr%gdsﬁick;
elle Lohe Nr. 42 und Nr. 420 7
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VERMESSUNG

Lagepian
Aufirag Nr.: 893057 Plan Nr.: 2 fMalstab 1 1000
Gemelnde: Delingsdor? Cemarkung: Delingsdor?
Flur g Flurstick: 45ue.
Bearpeiter: Riatscihke Datum: 26.03.2009
Dle sowle wurden aus der ALK digital ibemommer.

Fiir de Lagerichtigkeit wird kelne Gewihr Ghemommen.

Baume wurden ab elnem Stammdurchmesser von 0,25m aufgemessen.

TEIL B - TEXT

Einfriedigungen entlong den Verkehrsflachen sind nuf bis zu einer Hohe von 0,70 m
iber dem zugehorigen StraBenniveau (FuPsteig der Strafe Lohe) zul@ssig.
{89{1)4 BauGB)

Grundstiickszufahrten und Grundstiickszuwegungen auflerhalb festgesetzter GFL-
Rechte auf den Baugrundstiicken, sowie nicht Uiberdachte Siellplitize, sind wasser- -
durchldssig auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wosserdurchliissig auszubilden.
{8911)20 BaubB)

Noch 8 1 Abs. 9 der Bounuizungsverordnung wird fesigeseizi, doss buouliche Anlo-
gen fir Telekommunikotlions-Dienstleistungseinrichtungen ols Mobilfunksende und
-empfangsanlagen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes unzuldssig sind.
Diese Unzul@ssigkeit gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen als Mobilfunk-
sende und -empfangsanlagen, soweit diese gewerblich betrieben werden.

(89(1)1 BauGB + §14(2) BauNVO + §1(9) BauNVO)

. Erforderliche Versorgungsleitungsfihrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektri-

sche Energie, Telekommunikation |Fesinetz) sowie Television sind nur unterirdisch
zuldssig,
|8311)13 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrofe selbst@indig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 450
gm bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.
{89(1)3 BauGB)

. Fur die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen sowie Carports mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des & 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, darf die festgesetzie Grundfldchenzahl (GRZ} von 0,3 um bis zu 75 vom Hun-
dert Uiberschritten werden. Bei der Ermittlung der zul@issigen Uberschreitungen nach
§ 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung sind die auf den festgesetzien GFL-Rech-
ten bereits versiegelten Flachen nicht zu beriicksichtigen, Sie sind somil zus@tziiche
Versiegelungsanteile.

18911)1 BauGB + §19{4) BauNVD)

. Die Flachen bzw. Flachenanteile ven festgesetzten GFL-Rechten sind bei der Ermitt-

lung der Mindestgrundstiicksgrope selbstandig bebaubarer Baugrundstiicke und bei
der Ermittlung der zuldssigen Grundflachen anzurechnen.
(89(1)1 BauGB + §9(1)3 BauGB)

Die Erdgeschoss-Sockelhthen sind mit einer Hohe bis 0,6 m liber dem zugehdrigen
Strofenniveau [Fufsteig der Sirafe Lohe) zulissig, fiir riickwiartige Baugrundstiicke
gilt diese Erdgeschoss-Sockelhthenfesiseizung nicht.

{891)1 BouGB)

. Fir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes werden die zuldssigen First-

héhen mit maximal + 9,0 m iiber Erdgeschoss-Sockel des jeweiligen Gebdudes fest-
gesetzt.
(89(1)1 BauGB)

10,

n.

12.

15.

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,6 m Hohe zul@ssig. Ausnahmen
nach 8 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind bis 0,9 m Hohe nur fiir die Baugrundstiicke 1,
3 und 5 zulassig. - :
{89{1)1 BauGB + §31(1) BauGB)

Die Dachformen werden als Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach sowie
Mischformen dieser Dachformen festgesetzt. Die Dachneigungen werden von 30
Grad bis 51 Grad Dachneigung festgesetzt. Bei Giebelwanimen ist die Uberschreitung
der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung zul@ssig.

Nach & 31 Abs. 1 Bougesetzbuch sind Ausnahmen von den festpesetzien Dachnei-
gungen bis 5 Grod unier den. unteren Grenzen der Duchneigungen sowie 5 Grod
iiber den: oberen Grenzen der Dochneigungen zul@ssig.

|18914) pouGB + §84 LBD + §3111) BouGB)

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Bounutzungsverordnung

sind in ihrer duferen Gestaltung den Houptbaukérpern auf den jeweiligen Baugrund-
sticken anzupassen. Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flach-
diécher und flach geneigte Ddcher bis 10 Grad Neigung sind zul@ssig.

{89(4) BauGB + 884 LBO)

Von der festgesetzten Breite {3,2 m} des Geh-, Fohr- und Leitungsrechtes auf der
Westseite des Grundstiickes Lohe Nr. 40 darf in beengten Grundstiicksverhdltnissen
ausnghmsweise auf eine Mindestbreite von 3,0 m abgewichen werden, wenn die ins-
gesamt erforderliche Erschliefung des riickwértigen Grundstiicksteiles gesichert
werden kann,

Von dem festgesetzien Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Sicherung der rilckwaér-
figen GrundstiickserschlieBungen Lohe Nr. 42 und Nr. 42a darf dusnohmsweise abge-
wichen werden, wenn sichergesiellt ist, doss dos verlegie oder erg@inzie Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht in mindestens 3,5 m Breite gesichert ist und eine vollstindige
ErschlieBung hierliber erfolgen kann,

{89(1)21 BauGB + 831(1) BauGB)

Bei den nach & 9124 Baugesetzbuch innerhalb der Fliache fiir Vorkehrungen zum
Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutz-
gesetzes fesigesetzten passiven Schallschutzmafinahmen nach DIN 4109 vom Novem-
ber 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 fiir den L&rmpegelbereich il sind fir die auf
die Bahnstrecke Hamburg/Lilbeck bezogenen siidéstlichen Geb&udeseiten die Anfor-
derungen des Larmpegelbereiches Il einzuhalten, fiir die auf die Bohnsirecke Ham-
burg/Lilbeck bezogenen seitlichen und riickwdrtigen Gebdudeseiten sind keine beson-
deren Anforderungen einzuhalten,

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschuiz resultieren. :
{89{1)24 BauGB + §31(1) BauGB)

Gemdp § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Umgren-
zung von Flachen fir die Anordnung von schallgeddmmten Liftungen sowie inner-
halb des festgesetzten L@rmpegélbereiches Il im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiuren von SchlafrGumen und Kin-
derzimmern auf allen Geb@udeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und Tiren nicht
mit Dauerliftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der
Schaolldémmung der gesomten AuBenbautelle fir den Larmpegelbereich Il nach DIN
4109 vom November 1989, Teil 5, Tobellen 8, 9 und 10 erfiillen. Die Mafnohmen sind
bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaoben zu ireffen. Bei Umbouvorhoben jedoch

15.

nur insoweit, wie Schlafrdume und Kinderzimmer von dem Umbauvorhaben betrof-
fen sind.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann .abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der. tatsdchlichen Lérmbelastun
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. :
{89{1)24 BauGB + §31(1) BauGB)

zu Textziffern 14 und 15:

Folgende Mindestwerte der Luftschalldimmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten
und in den nachfolgende Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989
aufgefiihrt, die Bestandteil der Text-Ziffern 14 und 15 sind:

ZEICHENERKL ARUNG

Planzeichen Eriduterung

Rechtsgrundlage

L. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 4 - 2. Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

F

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeines Wohngebiet (WA) gemap § 4
der Baunutzungsverordnung

WA

; Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

0,3

Grundfldchenzahl .[GRZ) als Héchstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nur EinzelhGuser zul@ssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strafenbegrenzungslinie
Grundstickszu- und abfahrt

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
Offentliche Grinflache
Sportanlage

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache

Gehrecht [G), Fahrrecht [F), Leitungsrecht (L)
Baugrundstiicksbezeichnung als Zuordnung (z.B

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24 BauGB

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

§9(7) BauGB

89111 BouGB

§9/1)2 BuubB

89(1)11 BauGB

§9(1)15 BauGB

§9(1)21 BauGB

2)

Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Larmimmissionen sowie Abgrenzung
unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Larmpegelbereich. nach DIN 4109 vom November
1989, Tabellen. 8, 9 und 10 (z.B. LPB i)

| VL_ Yl Fiagche fur Vorkehrungen zum Schutze vor
l | DR schddlichen Larmimmissionen - kombinierter
[Ceww] Larmschutzwall /Larmschutzwand

Larmschutzwall / Larmschutzwand mindestens
+ 3,5 m Uber Hohe des Sportanlage, bzw.
der Stellplatzanloge am Mehrzweckhaus

Umgrenzung von Fldchen fur die Anordnung
von schallgedammten Liftungen

LL. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

.
44 %//

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksbezeichnung

Gebdude mit Hausnummer.

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
Kinftig entfallende Flursticksgrenze
Kinftig entfallender Einzelbaum

ol
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Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 l 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
Larm- ,,N'I‘afigeb in Wohnungen,
Zeile pegel ieher Bettenrdume in Ubernachtungs- L
bereich AuBenlarm- Krankenanstalten raume in Beher- éhnliche)s
pegel und Santorien bergungsstitten,
Unterrichtsrdume
und dhnliches
dB(A) erf. Rj, res des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 If 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \ 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2) 50 45
7 Vil >80 2 2) 50
1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit
vom Verhéltnis Sw.g)/Sc
Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+p/Sc 25 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
Sw+r): Gesamtfldche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Sy : Grundfiéche eines Aufenthaltsraumes in m2.

Tabelle 10. Erforderliche Schalldamm-MaBe erf. R}, \.s von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 3 4 5 [ 6 7
iR Schalldamm-~MaBe fir Wand/Fenster in...dB/...dB bei folgenden
- erl. Ry res Fensterflachenanteilen in %
Zeile in dB
nauateile 9 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50142
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 =
Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngebaude mit tiblicher Raumh&he von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oger mehr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB erf. R}, ;s des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 8, Zeile 2.

SATZUNG DER GEMEINDE
DELINGSDORF, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4
2. ANDERUNG

GEBIET: siidwestlich Lohe gerade Nrn. 40 bis 42a sowie Larmschutzein-
richtungen auf der Sportanlage

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie des & 84 der Londes-
bauordnung, jeweils in der zurzeit geltenden Fassung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

07. Oktober 20089 .

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 - 2. Anderung

fir das Gebiet: siidwestlich Lohe gerade Nrn. 40 bis 42n sowie Ldarm-
schutzeinrichtungen auf der Sportanlage

bestehend aus der Planzeichnung |Teil A) und dem Text [Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesthiusses der Gemeindevertretung vom 18.
Méarz 2009. Die nach 8§ 13a Abs. 3 B@ligese ?'b erforderlichen Hinweise wurden mit
SEE]

der Bekanntmachung des Aufstellitig : gegeben.
Die ortsibliche Bekanntmachung/ges lupgs@schlusses ist durch Abdruck in dem
dem “Stormarner Tageblatt” erfialgt Atqust 2008,
Delingsdorf, den {4 pF7 2009 |© ’ [’&
% g - thy
$rg DE] BURGERMEISTER

3rz 2008 wurde nach § 13a Abs. 2
friihzeitigen Beteiligung der Offent-

& )

_. ?\ &L(/ e _
o BURGERMEISTER

1 @\&ger offentlicher Belange wurde

f Bu?iﬁeset uch verzichtet.
il ’
) o D pe 4&
@/ - A
A

Auf Beschluss der Gemeindeverip@¥iir
Nr. 1 .V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 Baui®se
lichkeit abgesehen.
Delingsdorf, den {4 [f7. 2009

Auf die Beteiligung der Behdrde
nach 8 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. 8§ Ab
Delingsdorf, den 14, DFZ 2009 {©

,_ BURGERMEISTER |
Entwurf des Bebauungsplanes mit
O

Die Gemeindevertretung hat am 18 de
Begriindung beschlossen und zup A “j 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie
Behfirden und sonstigen Trager offent-

bes }timmt.

Y Qe
i"?/ - (o S
> BURGERMEISTER

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14. August 2009

bis zum 14. September 2009 einschlieflich wdhrend folgender Zeiten: -Dienst-
stunden- nach § 3 Abs. 2 Baugesetzuch offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-

allen Interessierten schriftlich ode
06. August 2009 in ds
macht.

Delingsdorf, den

; .

' BURGERMEISTER

1 & DEZ. 2009

;W

Die Behorden und sonstigen Trg
sein kénnen, wurden gemdf} §

zur Abgabe einer Stellungnah September 2009 aufgefordert.
Delingsdorf, den 4 pr7, 2009 5{3 V é
o e
BURGERMEISTER

Die Gemeindevertretung hat digyX
offentlicher Belange am 07. Ok#
Delingsdorf, den {4 [z, 2009

r Behorden und sonstigen Trdger

iDus E@mbnis‘ wurde mitgeteilt.

BURGERMEISTER

Die Gemeindevertretung hat d
{Teil A} und dem Text [Teil B)
die Begriindung durcb"‘_Be,ﬁﬁ'\l
Delingsdorf, den i, (bl &5

eber 2809 ols Sotzung beschisssen und

g e

~ o3
L Y%‘f’*‘yg EQ;@/ BURGERMEISTER

sowie die geometrischen
richlig bescheinigt.

Die Bebauungsplansatzung, beste
{Teil B), wird hiermit ausgefgrti
Delingsdorf, den 4/, OEL 200

@gﬂ [émz fe~
BURGERMEISTER

Der Beschluss des Bebauung ‘ Wi@emeindevertretmg und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung >Dduer=wa d der Sprechstunden von allen Inter-
essierten eingesehen werden kun@?@g@'& er den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
7. DEZ. 2009 ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung Ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mdngeln der Abwdgung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
I8 215 Abs.2 BauGB| sowie auf die Mdglichkeit, Entschaidigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung |G0) wurde ebenfalls hin-
gewiesen.
Die Satzung ist mithin am 18 DEZ 2008 -
Delingsdort, den 47 [f7. 2009 /A4S

/&y
1.5 Y
I

Kraft getreten.

A

HEd

BURGERMEISTER

GEMEINDE DELINGSDORF
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4
2. ANDERUNG

Juli 2009 | Entwurfsbetelligungsverfahr|

Okt. 2008 | Satzung




