7-4_Safzung

Satzung der Gemeinde Delingsdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und Erganzung

Gebiet: Entlang der StraBe Poggensiek, Ostlich der StraBe Op de Barg

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBL. Schl.-H. S. é), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 1. Juli 2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie die Baunufzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des StGdtebaurechts

vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S 1548).
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erdduterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
0,3 Grundfidchenzahl, z.B. 0.3
| Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2BauGB

4] offene Bauweise
a abweichende Bauweise

e BQugrenze

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10
BauGB

Sichtfelder

Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsficiche

Verkehrsfldche besondener Zweckbestimmung

Verkehrberuhigter Bereich

Gronflachen gem. § 2 (1) 15 BauGB

Gronflachen

.. Offentliche Parkanlagen

Fldichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Hachen fUr MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Erhaltung von Bdumen

Die Textfestsetzungen des Ursprungsplanes werden durch die Neufassung des Textes fur das Plangebiet
ersefzt.

Text (Tell B)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die nach § 4 BauNVO zulGssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die zulassige Frsthdhe in den WA 1-, WA3- und WA5- Gebieten betrdgt max. 2,50 m und jeweils in den
WA2- und WA4- Gebieten max. 12,50 m. Die festgesetzten Firsthéhen beziehen sich auf die in der
Planzeichnung angegebenen Gelandehdhen Uber NHN (41.00 m G.NHN — 43.50 m G.NHN).

FUr die nach § 19 BauNVO anrechenbaren Adchen darf die Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl max. 75% betragen.
2. Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der abweichenden Bauweise ist fir eingeschossige Gebdudeteile eine Bebauung auf der

Grundsticksgrenze zugelassen, sofem der GrundstOcksnachbar zustimmt und die Uberbaubare
FiGdche dies zuldsst.

3. Von Bebauung freizuhaltende Hachen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb eines Freihaltebereiches in einer Tiefe von 5 m entlang der StraBenverkehrsildche bzw. 3 m
entlang der PlanstraBen A und B, sind auf den Baugrundsticken Uberdachte Stellplatze (Carports),
Garagen und Nebengebdude nicht zulassig. FUr UOberdachte Stellplaize (Carports) kann
ausnahmsweise der Abstand auf 1,50 m reduziert werden, sofem innerhalb des Freihaltebereiches
keine flachigen Hemente vorgesehen sind, welche die Sicht behindem wirden. Konstruktiv
notwendige Stifzen und Dachaufbauten sind zuldassig.

Bei den eingefragenen Sichtfeldern die von Bebauung freizuhalten sind, dirfen Einfiedungen und
Anpflanzungen eine Héhe von 0,80 m Uber StraBenoberkante nicht Uberschreiten.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Fiichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist die
Emichtung von Hochbauten unzulassig.

4. MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § ¢ (1) 20 BauGB

Grundstickszufahrten und die befestigten Fidchen auf den BaugrundsiUcken (StellpiGize, Wege] sind
wasserdurchldassig herzustellen.

Knickschutzstreifen sind als naturnahe Rasen- und WiesenflGche anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck der Knicks widersprechen, sind unzulassig.

Dem Plangebiet werden 4.540 m? flachiger Ausgleich und 172 m Knickausgleich zugeordnet.

5. Hachen fur Mullfonnenstandplatze § 9 (1) 22 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten Mulltonnenstandpldtze werden zu Gunsten fur die mit
Mullfahrzeugen nicht direkt anfahrbaren Grundsticke festgesetzt.

6. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

FUr jedes neue Baugrundstick ist auf diesem ein standortheimischer mittel- bis hochstGmmiger
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Im Rahmen der Redlisierung der PlanstraBen A und B sind é standortheimische Laubbdume zu
pflanzen.

Zusammenhdngende oberirdische Stellplatzanlagen Uber 8 Stellplatze sind je 4 Stellplatze mit einem
standortheimischen Baum in einer 6 m? groBen Vegetationsfiiche zu begrinen.

7. Gestaltunggem. § 92 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO
Die H&he der straBenseitigen Einfriedungen darf max. 1,20 m betragen.

Nebengebdude und Garagen sind in der Materialgestaltung dem Hauptgebdude anzupassen oder
in Holzbauweise zulassig.

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-*-o0—-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO
500, VermaBung inm

Il. Nachrichtliche Ubemahmen gem.§ 9 (6) BauGB

Knicks gem. § 21 LNatSchG

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebdude

@ Kunftig fortfallende Gebdude
31

o3 o

Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung

In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
Vorhandene B&schungen

T Sichtdreieck

Lage der Schnittdarstellungen
Mullfonnenstandplatz

Sonstige vorhandene Baume

KUnftig wegfallende Bdume

41.50m

Hohenbezug in m U. NHN (Geldndehdhen)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.06.2015. Die orfs-

Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Bargteheider Markt am
16.12.2015 erfolgt.

2. Die frohzeitige Beteiigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Safz 1 BauGB wurde in Form einer 6ffent-
lichen Auslegung vom 28.12.2015 bis 11.01.2016 durchgefUhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berbhrt sein kénnen,
wurden gem. §4 Abs. 1i.V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.12.2015 untermichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 03.03.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 24.03.2016 bis 25.04.2016 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist von allen Interessierten schiiftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden kdnnen, am 16.03.2016 im Bargteheider Markt ortsUblich bekannt ge-
macht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
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8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 01.06.201 6 gepriUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Darstellung

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern
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Fortsetzung Verfahrensvermerke

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Tgil A) und
dem Text (Teil B), am 01.06.2016 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

10. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 14.12.2016 den Satzungsbeschluss vom 01.06.2016
ergéinzt und die geénderte Fassung der-Begrinduhg gebilligt.

A Marz Lol : ([ru A

Delingsdorf, Urgefmeister

11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt undj,s_’[_,ﬁlg(_e_k‘qnn’r zu machen.
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12. Der Beschluss des Bebouungsplcneéﬁﬁ&:@@jﬂe}, Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erklérung) auf Daver wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
15 Marz 2017 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mog-
lichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erddschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfdlls hinge-
wiesen. Die Safzung ist mithinam 6. M: " in Kraft getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.06.2016, ergdnzt durch Beschluss vom
14.12.2016, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und Ergdnzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Gemeinde Delingsdorf

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und

Erganzung
Gebiet: Entlang der StraBe Poggensiek,
&stlich der StraBe Op de Barg

Planstand: 1 Salzungsausfertigung
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Planverfasser:
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Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
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